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HOTARAREA Nr. 57/2025

privind aprobarea studiului de oportunitate in vederea inchirierii unor spatii, situate
n municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr.3A

Consiliul Local al Municipiului Miercurea Ciuc, intrunit in sedinta extraordinara din data
de 21 martie 2025;

Analizénd Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 12829/19.03.2025 si
. Raportul de specialitate nr. 12832/19.03.2025, intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se
propune adoptarea hotararii pentru aprobarea studiului de oportunitate in vederea inchirierii
unor spatii, situate in municipiul Miercurea-Ciuc;

Pe baza rapoartelor comisiei:

- juridice;

- economice, servicii publice si comert;

- urbanism;

Tindnd cont de adresa nr. 7882/24.02.2025 si adresa nr. 12743/19.03.2025 al
Serviciului proiecte cu finantare nerambursabila si de Nota de informare cu privire la situatia
imobilelor disponibile/libere al Serviciului patrimoniu si comercial nr. 8378/25.02.2025;

Luand in considerare proiectul de hotdrare nr. 8413/25.02.2025 privind aprobarea
bugetului de venituri si cheltuieli al municipiului Miercurea Ciuc pe anul 2025 si estimari pentru
anii 2026-2028;

Avand in vedere Contractul de finantare nr. 2430/09.01.2023 incheiat intre MDLPA si
Municipiul Miercurea-Ciuc in cadrul Planului National de Redresare si Rezilienta, Componenta
C5 - Valul Renovarii, Operatiunea Renovare energeticd moderata sau aprofundata a cladirilor
publice, titlu apel PNRR/2022/C5/2/B2.1/1, runda 1;

Ludnd in considerare Hotararea nr. 380/2023 a Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc privind aprobarea Documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie si a
indicatorilor tehnico-economici pentru investitia "Reabilitarea exterioara a cladirii Primariei”;

Avénd in vedere Acordul contractual nr.1722/19.12.2024 incheiat intre Municipiul
Miercurea Ciuc si Asocierea IMPEX AURORA S.R.L. cu sediul in Miercurea-Ciuc, TECTUM
COMPANY S.A. cu sediul in Miercurea-Ciuc, ARC STUDIO S.R.L. cu sediul in Miercurea-Ciuc,
pentru contractul de proiectare si executie lucrari Servicii de proiectare faza PT+DE+DTAC si
executie lucrdri privind investitia .REABILITAREA EXTERIOARA A CLADIRIl PRIMARIEI", din
Municipiul Miercurea-Ciuc;

in conformitate cu prevederile art. 1777 si urmatorii din Codul civil si ale art. 10 alin. (4)
si art. 11 alin. (1) din Regulamentul pentru inchirierea de terenuri, cladiri existente si alte bunuri
imobile aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 118/2021;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. a). lit. ¢) si lit. d), respectiv alin. (7) lit. k) si lit. s), art. 139
alin. (1), alin. (3) lit. i) art. 196 alin.(1) lit. a), precum art. 627 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
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HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea inchirierii a unor spatii, situate in
municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr. 3A, conform Anexei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se imputerniceste domnul Bors Béla, viceprimarul municipiulu'i, cu semnarea
cererii de oferta in vederea inchirierii unor spatii cu suprafata totala de 1.289,11 mp, situate in
incinta imobilului din str. Mihai Eminescu nr. 3A, inscris in Cartea funciard nr. 61888 -
Miercurea-Ciuc, identificat prin numar cadastral 61888.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se insarcineaza viceprimarul
municipiului, domnul Bors Béla si administratorul public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu
si comercial din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc,
respectiv membrii comisiei de evaluare si negociere.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Ségor Eniké;

e) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;

f) Serviciului patrimoniu si comercial;

g) Membrilor comisiei de evaluare si negociere, prin grija Serviciului patrimoniu si

comercial.
Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate —
SZIKSZAI TAMAS Secretar general

WOHLFART RUDOLF
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Anexa la Hotaradrea nr. 57/2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
in vederea inchirierii unor spatii, situate in municipiul Miercurea-Ciuc,
str. Mihai Eminescu nr. 3A

1. Cadrul legal:

In conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. a), ¢) si d), alin. (7) lit. k) si s) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, Consiliul Local
Miercurea-Ciuc are printre altele

- atributii privind unitatea administrativ-teritoriald, organizarea proprie, precum si

organizarea si functionarea aparatului de specialitate al primarului;

- atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau

municipiului;

- atributii privind gestionarea serviciilor de interes local;

- furnizarea serviciilor publice de interes local privind dezvoltarea urbana si alte servicii

publice de interes local stabilite prin lege.

In privinta procedurii de inchiriere sunt incidente prevederile Regulamentului pentru
inchirierea de terenuri, cladiri existente si alte bunuri imobile, aprobat prin Hotararea Consiliului
Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 118/2021, cu modificarile si completarile ulterioare.

Pe parcursul intregului proces de inchiriere, la adoptarea oricérei decizii, trebuie avute in
vedere urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;

b) tratamentul egal;

c) recunoasterea reciproca;

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) eficienta utilizarii fondurilor publice;

g) asumarea raspunderii.

Pe parcursul aplicarii procedurii Autoritatea contractanta va lua toate masurile necesare
pentru evitarea aparitiei unor situatii de naturd si determine existenta unui conflict de interese
si/sau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care se constat3 aparitia unor astfel de situatii,
se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adoptandu-se potrivit
competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare, incetare, revocare, anulare si altele
asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corecta a procedurii de atribuire sau ale activitatilor
care au legatura cu acestea.
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2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie inchiriat

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile hotarari
a Consiliului Local Miercurea Ciuc in vederea inchirierii unor spatii cu destinatie de birou, in vederea
mutarii compartimentelor/serviciilor din cadrul aparatului de specialitate a primarului municipiului
Miercurea-Ciuc, care isi desfagoara activitatea in sediul principal situat in P-ta Cetatii nr. 1.

Imobilul, constructie P+3 etaje+M si teren, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai
Eminescu nr. 3A, este inscris in Cartea funciard nr. 61888 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr.
cadastral 61888, este proprietatea tabulara a Parohiei Romano- Catolice Miercurea-Ciuc. Spatiile in
suprafatd totala de 1.289,11 mp. fac parte din constructia cu destinatia de centru cultural, iar
compartimentarea spatiilor se prezintd conform planurilor de situatie atasate, dupa cum urmeazs:

1. la parter exista 3 spatii de birou, cu grup sanitar propriu, avind suprafata util3 total3 de
265,36 mp. Suprafetele ce pot fi utilizate ca birou insumeazid 189,50 mp., spatiile de
depozitare 26,89 mp., grupurile sanitare 14,42 mp., antreu si casa scarii 34,55 mp.

2. laetajull se afla casa scarii, cu o suprafata util3 de 20,93 mp.

3. la etajul Il existd spatii cu o suprafata utila totald de 333,81 mp., din care suprafetele ce
pot fi utilizate ca birou insumeaza 218,37 mp., spatiile de depozitare 10,87 mp., grupurile
sanitare 30,49 mp., holuri 53,15 mp., casa scarii 20,93 mp.

4. laetajul lll exista spatii cu o suprafata utila totala de 333,84 mp., din care suprafetele ce
pot fi utilizate ca birou insumeaza 218,40 mp., spatiile de depozitare 10,87 mp., grupurile
sanitare 30,49 mp., holuri 53,15 mp., casa scarii 20,93 mp.

" 5. la mansardj exist3 spatii cu o suprafata utila totald de 335,17 mp., din care suprafetele
ce pot fi utilizate ca birou insumeaza 210,55 mp., spatiile de depozitare 17,22 mp.,
grupurile sanitare 28,57 mp., holuri 57,90 mp., casa scarii 20,93 mp. :

Astfel suprafata totala ce poate fi utilizat3 ca birou este de 836,82 mp. si suprafata totala de
depozitare este de 65,85 mp.

Dotarile si utilitatile spatiilor sunt urmatoarele:

e Sistem de supraveghere video (camere externe la nivelul parterului);
o Lift;

e 5 locuri de parcare, intr-o parcare controlat3 cu barier3;

e |Internet;

e Sistem de alarm3;
in afara de cele mentionate spatiile beneficiaza de electricitate, incalzire in sistem centralizat,

apa potabila si canalizare.

3. Motivatia inchirierii

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social sunt cele expuse mai jos:
a). Baza legala:
- prevederile art. 1777 si urm. din Codul civil;
- prevederile OUG nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile Hotararii Consiliului Local nr. 118/2021 privind aprobarea Regulamentului pentru
inchirierea de terenuri, cladiri existente si alte bunuri imobile, cu modificirile si completirile

ulterioare;



- Contractul de finantare nr. 2430/09.01.2023 incheiat intre MDLPA si Municipiul Miercurea-Ciuc
in cadrul Planului National de Redresare si Rezilienta, Componenta C5 - Valul Renovirii, Operatiunea
Renovare energeticd moderatd sau aprofundatd a cladirilor publice, titlu apel
PNRR/2022/C5/2/B2.1/1, runda 1;

- Acordul contractual nr. 1722/19.12.2024 incheiat intre Municipiul Miercurea Ciuc si Asocierea
IMPEX AURORA S.R.L. cu sediul in Miercurea-Ciuc, TECTUM COMPANY S.A. cu sediul in Miercurea-
Ciuc, ARC STUDIO S.R.L. cu sediul in Miercurea-Ciuc, pentru contractul de proiectare si executie
lucrari Servicii de proiectare faza PT+DE+DTAC si executie lucrari privind investitia ,REABILITAREA
EXTERIOARA A CLADIRII PRIMARIEI", din Municipiul Miercurea-Ciuc.

b). in fapt, sediul Primériei Municipiului Miercurea-Ciuc a fost construit intre 1884-1888 si
extins intre 1912-1913. Imobilul se afla in P-ta Cetatii nr. 1, fiind monument istoric cu cod HR-II-m-
B-12725 Primaria/Fosta Prefecturd, si figureaza in domeniul public la municipiului Miercurea-Ciuc,
intabulat in CF. nr. 64517 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr. cadastral 64517. Constructia are regim
de inalfime S+P+1, cu suprafata construitda de 3.270 mp, aria utild de 6.242 mp, iar suprafata

desfasurata este de 8.228 mp.

In aripa sudica si aripa centrald a imobilului functioneaza sediul Primariei Municipiului
Miercurea-Ciuc in birouri cu o suprafata totald de 2.835,44 mp. (aceastd suprafatd nu include
holurile, grupurile sanitare, spatiile de depozitare, spatiile destinate arhivarii, salile de sedinta si
spatiile situate la demisol), precum alte institutii dupa cum urmeaza:

- Asociatia Nevazatorilor din Romania - Filiala Interjudeteand Harghita - Covasna cu
Contractul de inchiriere nr. 7/2003, avand ca obiect inchirierea unui spatiu cu destinatie
de birou, cu o suprafata de 37,95 mp., la parter;

- Asociatia Nationald a Surzilor din Romania - Filiala Harghita cu Contractul de inchiriere
nr. 8/2003, avand ca obiect inchirierea unui spatiu cu destinatie de birou, cu o suprafatd
de 29,76 mp., la parter;

- Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Harghita cu Contractul de comodat nr.
55/2013, avand ca obiect folosirea unor spatii, cu destinatie de birou, cu o suprafata de
220 mp., la parter;

- Crese Miercurea-Ciuc, cu Contractul de comodat nr. C285/2022, avand ca obiect folosirea
unui spatiu cu destinatie de birou, cu o suprafata de 21,66 mp., la parter,

- Directia de Asistenta Sociala Miercurea-Ciuc, cu Contractul de comodat nr. C1369/2023,
avand ca obiect folosirea unor spatii cu destinatie de birou, cu o suprafata de 176,76 mp.,
la parter,

- Politia Locala a Municipiului Miercurea-Ciuc, cu Contractul de comodat nr. C122/2022,
avand ca obiect folosirea unor spatii cu destinatie de birou, cu o suprafata de 223,35 mp.,
la parter,

- Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara ,Hargita Viz" Egyesiilet cu folosirea unui spatiu
cu destinatie de birou, cu o suprafata de 20,44 mp., la parter,

- Gal Urban Ciuc, cu folosirea unui spatiu cu destinatie de birou, cu o suprafatd de 17,27
mp., la parter,

- Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Zona Metropolitana Ciuc cu folosirea unui spatiu
cu destinatie de birou, cu o suprafata de 26,78 mp., la etaj.

in aripa nordica a imobilului, la parter si la etaj functioneaza Centrul Militar Judetean Harghita
in baza Contractului de comodat nr. 6181/2021, pe o suprafata de 765 mp.

Avand in vedere starea imobilului s-a propus reabilitarea acestuia in cadrul Planului National
de Redresare si Rezilienta, Componenta C5 - Valul Renovarii, Operatiunea Renovare energetica
moderata sau aprofundata a cladirilor publice, obiective preconizate a fi atinse sunt urméatoarele:



- stoparea fenomenului de degradare a cladirii si prelungirea duratei normale de serviciu;

- cresterea eficientei energetice a constructiei in contextul calitstii de monument istoric,
care limiteazad interventiile admisibile;

- executarea lucrdrilor de reparatii necesare pentru reabilitarea fatadelor/aspectelor
exterior;

- lucrari exterioare pentru amenajarea incintelor.

Avand in vedere interventiile propuse in interiorul cladirii, respectiv:
- inlocuire totala instalatii electrice existente (tubulatura de protectie, cabluri, corpuri de
iluminat, aparate, tablouri de distributie);
- realizare instalatii de curent slabi (sistem de detectare, semnalizare si avertizare
incendiu, instalatii de supraveghere video, retea de fibra optica);
- inlocuire totala instalatii de incdlzire (inlocuire coloane de distributie si radiatoare);
- realizare de instalatii de stingere incendii (realizare retea de distributie si montare
hidranti interiori);
- interventii la tamplarii exterioare prin reparatii/inlocuire/ inlocuire parte interioara sau
dublare ferestre simple;
- lucrari de reparatii dupa realizarea instalatiilor si revopsirea incaperilor;
- desfacerea si refacerea partiala a tavanelor false si a pardoselilor existente,
prin adresa nr. 153/18.03.2025, inregistratd la Mun. Miercurea-Ciuc sub nr. 12546/18.03.2025,
executantul Impex Aurora S.R.L. aratd ca asigurarea sigurantei in executie, presupune eliberarea
completa a aripii centrale si sudice. Avand in vedere numarul redus de personal si specificul
activitatii Centrului Militar Judetean, lucrérile aripa nordica se vor efectua dup3 consultarea acestei
institutii, astfel incat sa fie stanjenita cat mai putin activitatea, dar s fie asigurat un front de lucru
corespunzator. In sustinerea solicitarii invoca dispozitiile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare, si ale Legii nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora frontul de lucru (partea/partile din cladire supuse reparatiilor) trebuie s
fie libera de obstacole si riscuri, pregatita pentru executia lucrarilor, astfel incat s& nu fie pusa in
pericol siguranta utilizatorilor si a muncitorilor.

Solicitarea de eliberare a aripilor unde se va lucra este intemeiata si prin prisma dispozitiilor
art. 21 al Normei specifice de securitate a muncii pentru lucrarile de zidirie, montaj prefabricate si
finisaje in constructii (NSSM 27), potrivit careia "Santierul va fi imprejmuit pentru a se evita accesul
persoanelor strdine. [...]"

De asemenea, avand in vedere natura lucrarilor de executie propuse, Serviciul proiecte cu
finantare nerambursabild prin Adresa nr. 7882/24.02.2025 prezint3 situatia investitiei la clidirea
Primariei si propune luarea masurilor necesare pentru eliberarea imobilului. in calitate de
responsabil de proiect, informeaza Serviciul patrimoniu si comercial, ¢3 potrivit graficului estimativ
privind executia lucrérilor, predat de catre executantul IMPEX AURORA S.R.L, lucrarile de reabilitare
a cladirii sunt programate sa inceapa in luna aprilie 2025. Desi lucrarile vor incepe in aripa sudic3,
interventiile la acoperis vor afecta intreaga cladire. Prin urmare, se poate s apara disconfort cauzat
de praf si zgomot pe durata executiei. De asemenea, se mentioneaza c3 procesul de mutare trebuie
sd se desfdsoare fara intreruperi, intrucdt constructorul nu isi poate suspenda activitatea pe

perioada relocérii dintre aripi.

Prin adresa nr. 12743/19.03.2025 Serviciul proiecte cu finantare nerambursabil3 revine la
Adresa precedenta cu nr. 7882/24.02.2025 si arata ca prin adresa precedentd au ficut referire la
partea sudic3 si centrald a cladirii, unde se desfasoara activitatea Priméariei Municipiului Miercurea-



Ciuc. De asemenea, invocd prevederile art. 27 lit. h) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit cdrora proprietarii
constructiilor pot permite utilizarea constructiei numai dupad admiterea receptiei la terminarea
lucrarilor si preluarea constructiei. Dupa o inventariere detaliata a tipurilor de lucrari ce se vor
executa la cladirea principala a Primariei, concluzioneaza ca: "Avénd in vedere amploarea lucrarilor
s/ impactul acestora asupra functionalitatii cladirii, desfdsurarea activitatii in interiorul incaperitor
devine imposibild. Riscurile de sigurantd, intreruperea utilitatilor, nivelul ridicat de praf, zgomot si
restrictiile de acces impun evacuarea temporara a zonelor in care cor fi demarate lucrérile pina la
finalizarea lucrarilor.”

De asemenea, subliniaza faptul ca proiectul este finantat prin Planul National de Redresare
si Rezilientd, iar potrivit contractului de finantare nr. 2430/09.01.2023, perioada de implementare a
proiectului este de 40 luni, calculat de la data semnarii acestuia de catre ultima parte contractanta,
respectiv 26.01.2023. Astfel, contractul de finantare expira la data de 26.05.2026, fiind posibila
prelungirea contractului pana la data de 30.06.2026. Conform sub-clauzei 19.3 din Acordul
contractual nr. 1722/19.12.2024, termenul de elaborare a DTAC, DTAD si a documentatiilor pentru
obtinerea avizelor specifice este de 40 de zile, iar termenul de elaborare a proiectului tehnic, a
detaliilor de executie si a planului SSM este de 20 de zile. Conform clauzei 1 lit. ) din acelasi contract,
durata de executie este de 16 luni. Astfel, in conditiile in care nu se va putea asigura un front de lucru
corespunzator, se risca depasirea duratei contractului de finantare si implicit neeligibilitatea
cheltuielilor efectuate.

Se mai arata ca aproximativ incepand din toamna, va incepe reabilitarea imobilului Primériei
Municipiului Miercurea-Ciuc situat pe str. Mihail Sadoveanu nr. 4, unde va trebui de asemenea s3
asiguram front de lucru echipei de executie.

Mentionam ca, institutiile care isi desfasoara activitatea in imobilul din P-ta Cetatii nr. 1 (cu
exceptia Centrului Militar Judetean) au fost instiintati in scris de inceperea executarii lucrarilor de
reabilitare, respectiv de necesitatea mutarii lor din spatiile folosite.

Din Nota de informare cu privire la situatia imobilelor disponibile/libere nr. 8378/25.02.2025
al Serviciului patrimoniu si comercial rezultd ca in patrimoniul Municipiului Miercurea-Ciuc exist3
doua parti de imobile disponibile si corespunzatoare, care ar putea fi utilizate pentru relocarea
activitatilor din imobilul din P-ta Cetatii nr. 1, respectiv:

a) Suprafata de 138 mp din Imobilul Jigodin Bai: fostul Centru de vaccinare Jigodin, intruct

acesta dispune de apa potabild, energie electrica, internet, incalzire electrica.

b) Suprafatade 44,68 mp. de la parterul imobilul din str. Salcdm nr. 1 - fostul sediu Goscom,

care dispune de apa potabila, energie electric3, internet, incalzire electrica.

Prin “adresa nr. RE/629/11.03.2025, inregistratda la Mun. Miercurea-Ciuc sub nr.
11176/12.03.2025, Politia Locala a Municipiului Miercurea-Ciuc a solicitat punerea la dispozitie a
spatiului liber din Jigodin Bai pe perioada efectuarii lucrarilor de reabilitare a imobilului din P-ta
Cetatii nr. 1, in acest sens fiind pregatit proiectul de hotarare nr. 12450/18.03.2025, referitor la
transmiterea dreptului de administrare a acestei parti de imobil.

Avand in vedere adresa nr. 115446/27.02.2025 a SPCLEP Miercurea-Ciuc, prin care solicit3
alocarea unui spatiu pentru arhivarea documentelor de stare civila, respectiv faptul ca se
preconizeaza si inceperea lucrarilor de reabilitare a Centrului de relatii cu publicul din str. Mihail
Sadoveanu nr. 4, prin adresa nr. 9840/05.03.2025 s-a propus alocarea spatiului de la parterul
imobilul din Str. Salcam nr. 1 pentru a fi amenajat ca arhiva pentru SPCLEP Miercurea-Ciuc.

In patrimoniul Mun. Miercurea-Ciuc in localitatea Miercurea-Ciuc mai exista 6 (sase) spatii
comerciale inchiriate unor operatori economici, 3 (trei) spatii de birou inchiriate PNL, UDMR,
respectiv Filialei Harghita a Patronatului Roman, 4 (patru) cdmine culturale, un numar de 33
(treizecisitrei) spatii cu destinatie de locuintd de serviciu, un numar de 5 (cinci} imobile destinate



culturii (Cetatea Miké, Galeria de artd si casa Memoriald Zségodi Nagy Imre, Cinematograful Csiki
Mozi, fosta Casa de culturd a sindicatelor, Teatrul Municipal Miercurea-Ciuc), Biroul Coworking,
recent amenajat de pe Str. Kossuth Lajos nr. 12 si un numar de 4 (patru) clidiri destinate sportului
(piscina Csiki Csobband, Arena Erdss Zsolt Aréna, sala de sport din Str. Kés Karoly nr. 1, imobil str.
Jigodin nr. 58). Avand in vedere destinatia acestor spatii, respectiv faptul c3 la data prezentei exista
contract de delegare gestiunii, contracte de inchiriere, contracte de comodat sau contracte de
administrare valabile, aceste imobile nu pot fi utilizate pentru relocarea activitatii din cladirea
Primariei din P-ta Cetatii nr. 1. De asemenea, relocarea in spatii diferite, fragmentate ar avea
consecinte negative asupra productivitatii muncii si asupra calitdtii serviciilor publice oferite
cetatenilor.

Prin Raportul de specialitate cu privire la instituirea unor masuri referitoare la desfisurarea
activitatii de telemunca/munca la domiciliu pentru salariatii Municipiului Miercurea-Ciuc, Serviciul
resurse umane si monitorizare propune prezenta fizica a tuturor angajatilor municipiului Miercurea-
Ciuc si dupa demararea lucrarilor ce fac obiectul Contractului de finantare nr. 2430/09.01.2023,
incheiat intre MDLPA si Municipiul Miercurea-Ciuc finantat prin Planul National de Redresare si
Rezilienta, Componenta C5 - Valul Renovarii, Operatiunea Renovare energeticd moderatd sau
aprofundatd a cladirilor publice, titlu apel PNRR/2022/C5/2/B2.1/1, runda 1, invocand stransa
interdependenta a activitatii birourilor, ce presupune prezenta fizicd a salariatilor, Dispozitia nr.
1525/04.11.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru circuitul documentelor la nivelul
Municipiului Miercurea-Ciuc, art. 9 din Contractului colectiv de munc3, necesitatea asigurarii unor
servicii publice de calitate, ce presupune contact direct cu solicitantii, solutionarea problemelor ce
presupune discutii aprofundate continue intre diferitele Compartimente si Directii, respectiv
inlaturarea deficientelor de comunicare.

Aspectele invocate in sustinerea prezentei fizice a functionarilor publici si a salariatilor
Primariei Mun. Miercurea-Ciuc sunt valabile si in sustinerea relocarii activitatii intr-un numar cat mai

redus de imobile.

Municipiul Miercurea-Ciuc a achizitionat mobilier scolar in cadrul proiectului ,Dotarea cu
mobilier, materiale 'didactice si echipamente digitale a unitatilor de invatdmant preuniversitar si a
unitatilor conexe din Miercurea Ciuc”, cod F-PNRR Dotari-2023-5850 - Lot 2: Mobilier sili de clasa si
laboratoare informatica, ca urmare in vederea depozitarii in conditii de sigurantd a mobilierului
utilizat in 20 scoli din municipiul Miercurea-Ciuc a demarat procedura de inchiriere a unui spatiu de
depozitare in conformitate cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr.
118/2021 privind aprobarea Regulamentului pentru inchirierea de terenuri, cladiri existente si alte
bunuri imobile, cu modificarile si completarile ulterioare. Tinem s3 mentiondm c3d in cadrul
procedurii de studiu de piatd au fost solicitate 7 oferte cu propunere de inchiriere spatii de
depozitare, respectiv spatii pentru birouri, utilate, pe o perioada de 2 ani. Prin Studiul de piata nr.
52070/27.11.2024 s-a concluzionat ca imobilele str. Zorilor nr. 26 si 2 imobile diferite din str. Leliceni
nr. 68 corespund necesitatilor de depozitare a Municipiului Miercurea-Ciuc, cu mentiunea c3 potrivit
ofertei, unul din spatiile din str. Leliceni nr. 68 ar putea fi predat doar in termen de 30 zile de la
semnarea contractului, iar spatiul din str. Zorilor nr. 26 se inchiriaza doar in intregime (depozit si
birouri), depasind necesarul de spatiu de depozitare. Precizdm c3 la imobilele vizitate spatiile de
birouri erau in numar limitat si cu suprafete care nu acopera necesitatile Primariei Mun. Miercurea-
Ciuc. Singura locatie unde existau birouri amenajate corespunzator a fost cea din str. Zorilor nr. 26,
dar nici aici spatiile in suprafata de 657,16 mp aflate in zona industrial3, nu ar fi fost suficiente, iar
cum am aratat anterior, proprietarul era interesat doar de inchirierea integrald a imobilului.

Prin adresa nr.05/10.03.2025, inregistrata la Mun. Miercurea-Ciuc sub nr. 10732/10.03.2025
Intramuros SRL propune spre inchiriere un spatiu de 85 mp. la pretul de 9,5 Euro/mp., incluzind
contravaloarea utilitatilor. Astfel cum se desprinde din oferta cele 2 birouri ar fi potrivite pentru 8-



12 persoane. Aceastd ofertd nu corespunde necesitatilor Municipiului Miercurea-Ciuc, intrucat
spatiul este prea mic, iar biroul mai mare nu dispune de lumini natural3 suficient. De asemenea,
prin inchirierea de imobile diferite s-ar ajunge la fragmentarea activitatii, cu consecinte negative
asupra productivitatii muncii si asupra calitatii serviciilor publice oferite cetatenilor.

In vederea gasirii unei solutii adecvate de birou, prin Adresa cu nr. 5550/10.02.2025 a fost
solicitat de la Parohia Romano Catolicd Miercurea-Ciuc o ofertd de propunere de inchiriere, iar prin
Adresa nr. 87-2025, inregistrata la Mun. Miercurea-Ciuc sub nr. 6178/12.02.2025, si prin adresa nr.
131-07.03.2025, inregistrata la Mun. Miercurea-Ciuc sub nr. 10586/10.03.2025, s-a transmis oferta
referitor la inchirierea partiald a imobilului situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu
nr. 3A, care corespunde necesitatilor de birou, iar pretul chiriei lunare a spatiilor in suprafati de
1.289,11 mp., aflate la parter, etajele Il - lll si mansard3, ce pot fi utilizate pentru birouri se stabileste

la 12,5 Euro/mp.

Imobilul, constructie P+3 etaje+M si teren, situat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai
Eminescu nr. 3A, este inscris in Cartea funciard nr. 61888 Miercurea-Ciuc, identificat prin nr.
cadastral 61888, poate fi utilizat pentru relocarea activitétii Primariei Mun. Miercurea-Ciuc, se afl3
in centrul Mun. Miercurea-Ciuc, in imediata vecinitate a sediului secundar al Primariei Mun.
Miercurea-Ciuc - Centrul de relatii cu publicul situat in str. Mihail Sadoveanu nr. 4, dispunand de un
avantaj evident, incontestabil, astfel incat sunt incidente dispozitiile art. 11 alin. (1) al Regulamentului
pentru inchirierea de terenuri, cladiri existente si alte bunuri imobile, aprobat prin Hotirarea
Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc nr. 118/2021, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit carora "/n situatia in care obiectul inchirierii il reprezinta un imobil concret
determinal, avéand la bazd motive ale cdror realizare invocd existenta unui imobil concret,
determinat, unic prin caracteristici si/sau modul, locul amplasdrii acestuia, autoritatea
administratie/ publice locale va putea sd transmitd direct cerere de ofertd catre proprietarul

respectiv.”

4. Nivelul chiriei si durata

Din cuprinsul Ofertei nr. 131/07.03.2025, inregistratd la institutia noastrd sub nr.
10586/10.03.2025, cuantumul chiriei stabilit de ofertant este de 12,5 Euro/mp/lund, ce nu include
contravaloarea utilitatilor.

Contractul de inchiriere se va incheia pe o durata de 16 luni, cu posibilitatea de prelungire.

Pretul final al inchirierii va fi negociat de catre comisia de evaluare si negociere ulterior
intocmirii unui raport de evaluare de catre un evaluator autorizat ANEVAR.

Se propune negocierea unui contract de inchiriere cu clauze flexibile, care si permits
ocuparea, respectiv eliberarea treptata a spatiilor inchiriate, in functie de necesitétile efective ale
municipiului Miercurea-Ciuc, cu plata corespunzatoare a chiriei.

5. Procedura utilizata pentru inchirierea imobilului (spatiu) si justificarea alegerii procedurii

In baza art. 10 alin. (4) si art. 11 din Anexa la Hotirarea Consiliului Local nr. 118/2021 privind
aprobarea Regulamentului pentru inchirierea de terenuri, clidiri existente si alte bunuri imobile,
Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de beneficiar, astfel poate inchiria direct spatiile situate
incinta imobilului aflat in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai Eminescu nr. 3A.

Imobilul va fiinchiriat dupa ce comisia de evaluare si negociere numita de consiliul local prin
HCL nr. 118/2021, va negocia chiria lunard/anuali aferenta inchirierii.

Modalitatea de achizitionare va fi prin inchiriere directa prin negocierea chiriei cu incheierea
unui contract de inchiriere.

Luand in considerare cele expuse consideram ca este oportuna inchirierea spatiilor in
suprafata de 1.289,11 mp, situate in incinta cladirii aflate in municipiul Miercurea-Ciuc, str. Mihai



Eminescu nr. 3A, de la Parohia Romano Catolica Miercurea-Ciuc, in vederea asigurarii continuitatii si
buna desfasurare a activitatii a compartimentelor/serviciilor din cadrul aparatului de specialitate a
primarului municipiului Miercurea-Ciuc aflate in sediul principal din P-ta Cetatii nr. 1, cu negocierea
unui contract de inchiriere cu clauze flexibile, care s& permiti ocuparea, respectiv eliberarea treptata
a spatiilor inchiriate, in functle de necesititile efective ale municipiului Miercurea-Ciuc, cu plata

corespunzatoare a chiriei.
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